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SITUACIÓN

Å10 casas townhouse en tres alturas (planta 4ª, 5ª y solarium )
y patio inglés, con 3 o 4 dormitorios y 45 m2 de terraza .

Å 24 viviendas de 3 habitaciones (planta 1ª, 2ª y 3ª) con
terraza .

ÅEn un entorno tranquilo y a un paso del Jardín Botánico de
Olárizu .

10 CASAS TOWNHOUSE y 24 VIVIENDAS



MEMORIA DE CARACTERÍSTICAS



GARAJES Y TRASTEROS

Å Plaza de Garaje y Trastero asignados a cada vivienda .

Å Situados en planta sótano acceso común desde el exterior .

Å Puerta automática de apertura con mando a distancia .

Å Acceso a planta de garajes y trasteros con parada de
ascensor, además de escaleras .



FACHADA

ÅEstará compuesta en su gran mayoría por doble hoja con
acabado de ladrillo caravista , con aislamiento térmico y
acústico en su interior que garantiza el cumplimiento de la
normativa vigente y el Código Técnico de Edificación .

ÅLa parte superior de la fachada se realizara con fachada tipo
Sate en dos colores .

Å Por último, también se realizara una parte con paneles
prefabricados de hormigón blanco .



FACHADA

Ambas soluciones irán revestidas interiormente con una capa
de mortero hidrófugo de 15 mm que aumentará la

impermeabilidad del paramento .

Å La hoja interior estará realizada con ladrillo cerámico de gran
formato de 7 cm de espesor, al que se aplicará una capa de
yeso de 15 mm, producto natural y ecológico, que regulará su
planeidad , así como la humedad ambiente .

ÅEntre ambas hojas se colocarán paneles aislantes de lana de
roca, que servirán de aislante térmico y acústico, inalterable a
la presencia de humedad procedente de la condensación
intersticial .



CUBIERTAS

Å La cubierta de los edificios es plana , del tipo òinvertida
transitableó,apta para el uso y mantenimiento de los solárium
accesibles desde las viviendas superiores mediante escalera
interior de vivienda .

Å Esta cubierta estará formada por mortero de formación de
pendientes, sobre el que se aplicará una imprimación
bituminosa como barrera de vapor .

Å Su impermeabilización estará compuesta por doble lámina
asfáltica de 4 kg/m 2 garantizando la estanqueidad de
cubierta .

Å Sobre la impermeabilización se colocará el aislamiento
térmico conformado por placas de poliestireno , que facilitará
la protección de las láminas impermeables frente agresiones
mecánicas y la degradación producida por rayos ultravioleta .

Å La superficie de acabado estará formada por solado de
baldosas de gres antideslizante para exteriores recibidas con
mortero insertando una lámina

geotextil para evitar contacto

directo con las placas aislantes

y su degradación .



TERRAZAS Y SOLÁRIUM

ÅLas viviendas de las plantas 1ª, 2ª y 3ª disponen de amplias

y luminosas terrazas . Los dúplex disponen de terraza en su
planta inferior y acceso al solárium ubicado sobre las
viviendas .

ÅEl solado de terrazas y solárium de cubierta será de gres
antideslizante y no heladizo apto para ambientes

exteriores .



DIVISIONES INTERIORES

Å Las divisiones interiores del edificio se realizarán, con tabiquería de

ladrillo cerámico .

Å La separación entre estancias de una misma vivienda se realizará

con ladrillo cerámico de gran formato de 7 cm de espesor .

Å La separación entre viviendas es

una solución acústica de varias

hojas, evitando rozas y puentes

acústicos . Consta de ladrillo

cerámico y a ambas caras

aislamiento y placa de yeso

laminado .

Todas ellas cumplirán con las exigencias de

aislamiento acústico y térmico .

Å Todos la tabiquería estará apoyada sobre banda de caucho de

10 mm para evitar transmisiones acústicas a la estructura .

Å Todas las distribuciones cumplirán con las exigencias de

aislamiento acústico y térmico, tanto en viviendas como entre

éstas y zonas comunes o fachadas .

Å Se emitirá certificado con el

cumplimiento de la Normativa

vigente en materia de aislamiento

acústico y térmico .

Ladrillo cerámico 

Aislamiento

Placa yeso laminado 



Å La carpintería exterior es de aluminio con

rotura de puente térmico , lacado en color

grafito, provisto de ventanas

oscilobatientes , al menos una por estancia .

Å La perfilería con Rotura de Puente Térmico

garantiza el aislamiento térmico y acústico

de la estancia, contribuyendo al ahorro

energético y garantizando su durabilidad .

Å Las persianas son de lamas de aluminio

rellenas de espuma aislante de poliuretano

rígido, con acabado lacado similar a la

carpintería exterior .

CARPINTERIA EXTERIOR



Å El acristalamiento estará realizado con vidrio de control solar
bajo emisivo, que constará de doble luna, separadas por una
cámara de aire deshidratada, confiriéndole unas óptimas
propiedades a la envolvente del edificio .

Å El vidrio de control solar bajo emisivo ha sido tratado mediante
pirolisis y se coloca en la hoja interior del acristalamiento,
garantizando una reflexión del 90 % del calor de la estancia de
regreso al interior .

Å Para garantizar la seguridad de uso, en alturas situadas al
alcance de los usuarios se instalará vidrio laminado de
seguridad , formado por dos lunas de 3 mm . de espesor, unidas
por una lámina de butiral transparente .

ACRISTALAMIENTO



ACABADOS INTERIORES



SOLADOS Y ALICATADOS

ÅEn dormitorios, salón, distribuidor y pasillos el pavimento es de

parquet flotante acabado en roble .

ÅLos alicatados y pavimentos en cocina y baños son azulejos de
primera calidad marca Porcelanosa .


