AURERA wurxana nuestro compromiso




Tu 1lusion
es nuestro
compromiso

En Aurea Homes creemos que los sue-
flos son para vivirlos, por eso estamos
comprometidos a acompafarte en la
compra de tu vivienda con los mayores
estadndares de calidad, transparencia
y sostenibilidad del mercado.




Desde 1973 trabajando, creciendo e innovando.

Aurea Homes le brinda a sus clientes la
profesionalidad de un grupo con mas de 40
aflos de experiencia y la construccién de mas
de 21.000 viviendas y numerosas obras dota-
cionales, industriales y de rehabilitacion.

Nuestro progreso constante en el sector
demuestra responsabilidad, cumplimiento,
capacidad, solvencia y una firme apuesta por
un sélido proyecto a largo plazo.

Seguimos avanzando, dia a dia, gracias al compro-
miso y confianza de nuestros clientes acome-
tiendo en la actualidad importantes promocio-
nes en Navarra, Pais Vasco, Barcelona, Madrid
y Andalucia.




Ubicacion

La promocion se encuentra situada en la zona de
expansién de Lutxana de Barakaldo, a pie de la
avenida del Buen Pastor, la principal arteria de
la zona.

Localizada en el corazén de la margen
izquierda del drea metropolitana de Bilbao
y cuenta con servicios y unas conexiones
inmejorables.




Servicios y comunicaciones

Aurea Lutxana te ofrece la oportunidad de vivir en un entorno
urbano moderno de reciente creacion, y a su vez disfrutar
de un barrio consolidado lleno de vida.

Gracias a las numerosas lineas urbanas de bus, tren y metro
disponibles, se facilita la comunicacién directa con Bilbao
y con otros municipios de la margen izquierda. La zona en la
que se ubica Aurea Lutxana est4 provista de una amplia varie-
dad de servicios entre ellos supermercados, colegios, parques
y ambulatorio.

La situacion, orientacidn y caracteristicas del edificio garantizan
que todas las viviendas sean exteriores, con despejadas vistas
a la avenida del Buen Pastor.

Disfruta de todos los servicios de una gran
ciudad, con las comodidades de un entorno
dotado de zonas verdes y ocio.

Comunicaciones

i)

Gracias a las numerosas lineas urbanas disponibles,
se facilita la comunicacion con Bilbao y otros munici-
pios de la margen izquierda.

Centros Educativos

Colegio Publico Munoa, FPB Bituritxa, Escuela
Infantil Ametsak.

Complejos sanitarios

La promocion se encuentra cercana al Ambulatorio
de Lutxana.
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Centros comerciales y de ocio

Entre los centros comerciales mas destacados se
encuentra el Megapark de Barakaldo.
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Zonas Verdes

La zona cuenta con espacios verdes como el parque
Serralta y zonas infantiles.

Complejos deportivos:

D &

El campo de futbol de Lutxana es una buena
alternativa para realizar actividades fisicas.




Complejo Residencial

Aurea Lutxana ofrece la oportunidad de vivir en un entorno
urbano consolidado y disfrutar de un barrio tranquilo, lleno
de vida y bien comunicado.

El proyecto de esta nueva promocion de 144 VPO con garajes,
trasterosy locales, desarrollara amplias y luminosas viviendas
de 2y 3 dormitorios hasta un maximo de diez alturas siguiendo
el disefio escalonado del edificio.

Aurea Lutxana por su arquitectura, emplazamiento y dimen-
sidn esta llamado a ser uno de los edificios mas emblematicos
de Barakaldo.

Las viviendas disponen de distribuciones totalmente
funcionales y optimizadas con amplias terrazas privadas
y excepcionales vistas con la mejor orientacién. Su cuidado
disefio garantiza la maxima calidad.

Aurea Lutxana, un residencial pensado
para disfrutar de un entorno dotado con
los mejores servicios educativos, sanitarios,
deportivos y culturales.




Viviendas

Aurea Lutxana ofrece viviendas para todos los gustos y nece-
sidades. Ademas han sido disefiadas siguiendo los mas avan-
zados criterios de funcionalidad, confort y equilibrio.

La situacion, orientacion y caracteristicas del edificio
garantizan que todas las viviendas sean exteriores y que
prime la configuraciéon de doble orientacion garantizando asi
la mejor ventilacién y el soleamiento.

Se elegiran materiales, acabados y equipamientos de primera
calidad, con un sencillo mantenimiento y con una eficiente
distribucion para aprovechar al maximo su luminosidad,
separando las estancias de noche y dia. Habitar una de estas
viviendas es una experiencia Unica.

Todas las viviendas cuentan con amplias terrazas, con acceso
desde salén y cocina.

Veny elige cémo vivirlo.

Las mejores viviendas
para convertir en hogares.




2B

7. DOAMITORIO 2

VIVIENDA T.2 PORTAL 1
Planta 1° a 6° Letra B
Vestibulo 2,97 m?
Estar - Comedor 17,76 m?
Estar - Comedor - Cocina

Cocina 8,10 m?
Paso 3,05 m?
Dormitorio 1 12,12 m?2
Dormitorio 2 10,74 m?
Dormitorio 3

Bafio 1 4,31 m?
Bafio 2 3,74 m?
Superficie util cerrada 62,79 m?
Terraza (50%) 3,04 m?2
Total util vivienda 65,83 m?
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2 ESTAR-COMEDOR

4. COCINA

1. VESTIBULO

T5B

7. DORMITORIC 2

6. DORMITORIO 1

VIVIENDA T.5 PORTAL 3
Planta 1°, 3°, 5°,7°y 9° Letra B
Vestibulo 3,72 m?
Estar - Comedor 18,59 m?
Estar - Comedor - Cocina
Cocina 8,21 m?
Paso 2,30 m?
Dormitorio 1 13,10 m?2
Dormitorio 2 8,65 m?
Dormitorio 3
Bafio 1 3,33 m?
Bafio 2 3,58 m?
Superficie util cerrada 61,48 m?
Terraza (50%) 2,83 m?
64,31 m?

Total util vivienda
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VIVIENDA T.1 PORTAL 2
Planta 1° a 8° Letra C
Vestibulo 4,17 m?
Estar - Comedor 18,02 m?
Estar - Comedor - Cocina 2
Cocina 9,22 m?
Paso 2,88 m?
Dormitorio 1 10,78 m?2
Dormitorio 2 9,06 m?
Dormitorio 3 11,81 m?
Bafio 1 3,70 m?
Barfio 2 3,29 m?
Superficie util cerrada 72,93 m?
Terraza (50%) 3,32 m?

76,25 m?2

Total util vivienda

:|-| 8. DORMITORIO 3

VIVIENDA T.3 PORTAL 2
Planta 1° a 6° Letra A
Vestibulo 3,54 m?
Estar - Comedor 18,02 m?
Estar - Comedor - Cocina
Cocina 9,22 m?
Paso 2,85 m?
Dormitorio 1 10,99 m?
Dormitorio 2 8,95 m?
Dormitorio 3 10,75 m?
Bafio 1 3,70 m?
Bafio 2 3,29 m?
Superficie util cerrada 71,31 m?
Terraza (50%) 3,33 m?
76,64 m2

Total util vivienda



4.6 /[ Plano Vivienda Tipo 6 —

PORTAL 3
Letra C

Te C

h 4
Vestibulo 3,66 m?
Estar - Comedor 20,19 m?2
Estar - Comedor - Cocina 2
Cocina 9,56 m?
Paso 4,10 m2
Dormitorio 1 17,14 m?
Dormitorio 2 12,59 m?
Dormitorio 3 11,00 m?2
Bafio 1 3,67 m?
Bafio 2 3,11 m?
Superficie util cerrada 85,02 m?

6. DORMITORIO 1 7. DORMITORIO 2 8 DORMITORIC 3
Terraza (50%) 3,34 m?
f— Total util vivienda 88,36 m?
2. ESTAR-COMEDOR




Calidades

01 / Cimentacién y Estructura

Hormigén Armado con bovedillas de hormigén y viguetas prefa-
bricadas y/o losas de hormigén.

Prelosas prefabricadas en plantas de garaje.

02 / Fachada

Sistema de aislante térmico por el exterior tonos y colores
segln proyecto.

Camara de aire con trasdoés de tabique autoportante realizado
con perfileria de acero galvanizado, con aislamiento térmi-
co-acustico y terminado con placa de yeso laminado.

03 / Cubierta

Invertida no transitable plana, con formacién de pendientes,
impermeabilizacién, aislamiento térmico y acabado con grava.

04 / Tabiqueria Interior

Separacién de viviendas con zonas comunes, mediante
fabrica de ladrillo y trasdosado al interior con perfileria de acero
galvanizado con placa de yeso laminado con aislamiento interior
térmico acustico de lana de roca.

Separacion entre viviendas, mediante ladrillo hueco doble con
enlucido de yeso a una cara y trasdosado con perfileria de acero
galvanizado y placa de yeso laminado con aislamiento interior
térmico acustico de lana de roca en ambas caras.

Divisiones interiores de las viviendas, con perfileria de acero
galvanizado, con aislamiento térmico acustico interior y placa de
yeso laminado por ambas caras.

05 / Pavimentos y Revestimientos

Pavimento laminado flotante, en interior de viviendas (salén,
dormitorios, vestibulo y pasillo), colocado sobre lamina anti-im-
pacto con rodapié de 10 cm a juego de la carpinteria de madera.

Pavimento ceramico de primera calidad en cocinas y bafios.
Pavimento ceramico para exteriores en terrazas y tendederos.

Alicatado de plaquetas ceramicas de primera calidad en
cocinas y bafos.

06 / Pinturas

Paramentos verticales en interior de viviendas en pintura lisa
color suave.

Paramentos horizontales en interior de viviendas en pintura
lisa blanca.

07 / Carpinteria Exterior

Perfileria de aluminio lacado o PVC con rotura de puente térmico.

Modulo compacto de persiana enrollable de lamas aluminio laca-
do con aislamiento térmico inyectado de espuma de poliuretano.

Acristalamiento doble con camara de aire.

08/ Carpinteria Interior

Puerta blindada en acceso a vivienda con acabado en madera
lacada en color blanco, herrajes de seguridad cromados, tirador
exterior y mirilla 6ptica.

Puertas de paso lisas lacadas en color blanco, herrajes croma-
dos. Con vidrio en las puertas de paso a salén y cocina.

09 / Aparatos Sanitarios y Griferia

Aparatos Sanitarios de porcelana vitrificada en color blanco.

Platos de ducha de porcelana vitrificada en color blanco
y bafiera de chapa esmaltada color blanco, segun tipologia.

Griferia monomando en bafiera, ducha, lavabo y bidé, con bo-
quillas economizadoras.

10 / Calefaccion y Agua Caliente

Instalacion de Calefaccion Centralizada mediante caldera/s de
gas natural de alta eficiencia energética, para producciéon mixta
de calefaccion y apoyo a la instalacién de agua caliente sanitaria.

Instalacion de Aerotermia para produccion Centralizada de
agua caliente sanitaria, con apoyo de caldera/s de gas natural
y con contador de consumo individual.

Radiadores de aluminio con valvulas termostaticas en dormito-
rios y termostato ambiente en salén.

Radiadores toalleros en bafos.

11 / Electricidad y Comunicaciones

Instalacién eléctrica de acuerdo con Reglamento Electrotécnico
de Baja Tension.

Mecanismos eléctricos de primera calidad.

Instalacién de Telecomunicaciones en vivienda segun regla-
mento de Telecomunicaciones, con tomas en salén, dormitorios
y cocina.

Video portero electrénico.

12 / Zonas Comunes

lluminacién de bajo consumo en accesos, viales interiores
y jardines.

Zonas ajardinadas en plaza interior.

Portales solados en terrazo o piedra, con felpudo encastrado
y decorados con espejos y pintura.

Vestibulos de ascensores y distribuidores de acceso a viviendas
solados en terrazo o piedra.

Pavimentos de escalera y zonas comunes solados en terrazo o piedra.
Pavimento de hormigdn pulido en garajes y trasteros.

Pavimento de zonas comunes exteriores en baldosa hidraulica.

13 / Calificacién Energética

Edificio con calificaciéon energética B, en fase de proyecto.



Personalizacion

Para Aurea Homes nuestros clientes son lo mas importante,
por este motivo les ofrecemos la posibilidad de personalizar
de manera totalmente gratuita, los diferentes acabados
y materiales de su vivienda:

> Diferentes opciones de suelo laminado en la vivienda
> Colores de pintura para la vivienda.
> Opciones en alicatados en los bafios y cocina.

> Acabado de puertas interiores de la vivienda (lacado
blanco y chapeado madera).

TU suefias, nosotros
lo hacemos realidad.




Confort

Todas las viviendas de Aurea Homes estdn pensadas
y construidas bajo unos estandares de calidad, disefio
y distribucion que permitiran disfrutar cada espacio de
tu nuevo hogar.

Disefo, calidad y distribuciones pensadas

para que no tengas que preocuparte por nada.
Mucho mas que una casa.
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Sostenibilidad

Comprometidos con el Medio Ambiente y el Ahorro Energético

Aislamiento térmico

Desde la concepcién del proyecto se ha tenido en cuenta
la envolvente térmica del edificio para conseguir que las
viviendas minimicen la perdida de calor en el invierno
y se mantengan frescas durante el periodo estival.

PVC o carpinteria de aluminio con rotura de puente
térmico

Vidrio doble con camara de aire, bajo emisivo y persianas
de aluminio con aislamiento térmico, Medidas que mejoran
el comportamiento térmico de la ventanas y balconeras.

Aerotermia
Generacion de ACS mediante bomba de calor centralizada.

Calefaccion de gas

Centralizada para un mejor rendimiento y un minimo
mantenimiento.

Boquillas economizadoras

En la griferia de bafios permitiendo un control de caudal
y ahorro en el consumo de agua.

Griferia termostatica e inodoros

Griferia en platos de ducha y bafieras, e inodoros con cisterna
de doble descarga.

Todas estas medidas van encaminadas a reducir las emisiones de Co2, aprovechar eficientemente la energia para garantizar
un menor consumo energético y lograr un importante ahorro global de las facturas de luz y agua, siendo mas sostenibles,

asi como respetuosos con el medio ambiente.

En fase
de proyecto






Oficina de ventas

Aurea Homes

Henao 28 1°izda.
48009 Bilbao

Tel. 946 450 080
www.aureahomes.es

A AUREA Wi



