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La primera
impresion cuenta

O1.FACHADA

Las fachadas estan disefiadas para reducir la demanda energética de la vivienda
gracias a la combinacién de un sistema de fachada ventilada acabado en piedra y un
sistema de panel prefabricado arquitecténico de hormigén segtin proyecto. Algunos de-
talles para la integracién de carpinterias y tendederos se realizaran con un sistema de
fachada ventilada acabado en aluminio.

02 .CARPINTERIA EXTERIOR

La carpinteria serd de aluminio con rotura de puente térmico. El acabado sera bicolor,
blanco por el interior y de color claro por el exterior.

Las ventanas tendran doble acristalamiento con camara de aire deshidratado para una
mayor eficiencia energética y mejora actistica. Ademas, todas contaran con vidrios bajo
emisivos y de seguridad, tipo laminar, en aquellas superficies susceptibles de recibir
impactos, segiin normativa. En los dormitorios contaran con persiana exterior de la-
mas de aluminio lacado color claro.
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03.CUBIERTAS

Las cubiertas del edificio estan disenadas contando con dos objetivos fundamentales, el
aislamiento térmico y la estanqueidad.

Las cubiertas planas seran de tipo invertido. El acabado sera de gres porceldnico en
terrazas, y de grava en las cubiertas no transitables. La impermeabilizacién se realizara

con doble ldmina asfaltica.

Las cubiertas inclinadas se solucionaran mediante sistema ventilado de chapa de zinc.
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04 .CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Laestructura sera de hormigén armado resuelta mediante losas y forjados unidireccio-
nales. Los muros de hormigdn en sdtanos estaran drenados e impermeabilizados por el
exterior.

05 .DIVISIONES INTERIORES

La separacion de las viviendas con las zonas comunes del edificio se realizara median-
te doble placa de yeso laminado sobre estructura metalica con aislamiento hacia el
interior de la vivienda, y ladrillo actstico terminado con proyectado de yeso hacia la
zona comun. Este sistema favorece el aislamiento térmico y acistico entre viviendas
V zonas comunes.

La separacion entre viviendas se realizard con doble placa de yeso laminado, y estruc-
tura metalica con aislamiento interior a cada lado de una fabrica de ladrillo actstico.
Este sistema favorece el aislamiento térmico y acustico entre viviendas.

Las distribuciones interiores de las estancias se realizaran con sistema de doble placa
de yeso laminado y aislamiento interior de lana mineral para un mayor confort térmi-
co y acustico. En estancias himedas, la placa exterior sera resistente al agua y llevara
acabado ceramico.
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06.CARPINTERIA INTERIOR

La puerta de entrada sera maciza y con acabado liso lacado blanco por las dos caras.
Sera blindada y llevara cerradura anti-bumping.

Las puertas interiores seran macizas, lisas y lacadas en color blanco. Las puertas de
acceso a cocinas seran correderas de vidrio laminar de seguridad, sin marcos y con guia
superior.

Los frentes de armarios empotrados seran lisos, lacados en color blanco y con un inte-

rior revestido en tablero de melanima acabado roble. Incluiran balda maletero y
barra de colgar.
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0’/ .PAVIMENTOS

Todos los pavimentos del interior de las viviendas se realizan sobre solera flotante con
lamina especial acustica para reducir los ruidos de impacto.

Dado que las viviendas disponen de suelo radiante, en aras de una mejor eficiencia
energética y mayor confort térmico, todos los suelos de la vivienda seran ceramicos.
En vestibulos, salones, cocinas, dormitorios, pasillos y distribuidores los pavimentos
seran de gres porceldnico efecto madera.

Los pavimentos en bafios seran en gres rectificado a juego con los alicatados.

En las terrazas y tendederos, los suelos seran en gres porcelanico antideslizante.

08.TECHOS

Vestibulos, pasillos, distribuidores, y banos contaran con falsos techos de placas de
yeso laminado. En el resto de estancias se dotara de falso techo a las zonas que lo
necesiten por paso de instalaciones.

En cuartos htimedos los falsos techos seran de placas de yeso laminado resistentes al
agua.

En uno de los bafios de cada vivienda, se realizara un registro para ubicar y mantener
el equipo de ventilacién de aire con recuperador de calor.
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09 .PINTURAS

Los techos y paredes sin acabado ceramico se pintaran con pintura plastica blanca y
lisa.

El cpnfort
esta en casa

10.ILUMINACION

Para crear un ambiente calido y acogedor, las viviendas contardn con una iluminacién
empotrada tipo LED en techos de terrazas, tendederos, cocinas, banos, pasillos, distri-
buidores y vestibulos. En las terrazas descubiertas la iluminacién estara adosada a la
pared y también sera de tipo LED.
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11.PRODUCCION DE CALEFACCION Y AGUA CALIENTE

La produccién de calefaccion y agua caliente serd mediante caldera individual de gas
de condensacién, apoyada con un sistema de aerotermia comunitario de alta eficiencia.

Las calderas se ubicaran en los tendederos, y el equipo de aerotermia en cuarto especi-
fico en la planta sétano.

Se dotara a las viviendas de suelo radiante consiguiendo un mayor confort térmico.

12 .FONTANERIA Y SANEAMIENTO

Las tuberias de suministro de agua seran de polietileno, aprovechando su resistencia a
cualquier tipo de agua. Habra una llave de paso general en cada vivienda, asi como de
corte individualizado en la cocina y los barios.

Las bajantes de saneamiento seran de PVC y estaran insonorizadas.

13.ELECTRICIDAD

La instalacién de la vivienda y el grado de electrificacién cumpliran con el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension siendo el grado de electrificacién elevado.

Se realizara reserva de canalizacion sin cableado desde el cuarto de contadores de elec-
tricidad hasta la zona comin de garaje para posibilitar la instalacidon futura por parte
del cliente de punto de carga para vehiculos eléctricos.
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1/ .COMUNICACIONES Y DOMOTICA

Se dotara a la vivienda de los servicios regulados en el Reglamento de Infraestructuras
de Telecomunicaciones (ICT).

Cada vivienda tendra incorporado video portero. En el caso de las viviendas daplex,
tendran un dispositivo en cada planta.

En cuanto a la instalacién domdtica centralizada, incluird alarmas técnicas para de-
teccién de humo, inundacion e intrusion. También contard con la posibilidad de control
de calefaccién via aplicacién mévil.

15.SALUBRIDAD Y CALIDAD DE AIRE

Cada vivienda estara provista de un sistema individual de doble flujo automatico para
la ventilacién de aire con recuperador de calor. Este sistema ventila las viviendas de
forma automadtica y sin pérdidas de calor.
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16.COCINA

Las viviendas contardn con cocinas completamente equipadas incluyendo campana
extractora decorativa o integrada, placa de induccién, horno, microondas, frigorifico,
lavavajillas y lavadora. Todos ellos de marcas de primer nivel y con alta eficiencia ener-
gética.

Las viviendas disponen de tendedero pisable con acceso desde la cocina.

Muebles altos y bajos segun proyecto, con encimera en gres porcelanico.

El seno del fregadero sera de acero inoxidable con griferia monomando de caudal redu-
cido segun criterios BREEAM.

Suelos y paredes estaran revestidos con gres rectificado.
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17.BANOS

Los bafios contaran con sanitarios de disefio actual y alta calidad en color blanco.
Los inodoros seran de doble descarga para facilitar el ahorro en el consumo de agua.

El bano de la habitacion principal dispondra de ducha sanitaria junto al inodoro. El bafio
de la habitacién principal y los bafios en planta baja de los dtplex, contaran con plato de
ducha de resina y mampara provista de vidrio de seguridad templado.

Elresto de bafios dispondran de bafiera de chapa esmaltada. Tanto duchas como baneras
se equiparan con griferias termostaticas, que en el caso de las duchas seran de caudal
reducido segtn criterios BREEAM.

Los lavabos estaran integrados en encimera de resina, e iran sobre un mueble con gri-
feria monomando con caudal reducido segtn criterios BREEAM.

Suelos y paredes estaran revestidos con gres rectificado a juego.
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Las zonas
comunes

18.Z0ONAS COMUNES INTERIORES

Ademas de los correspondientes cuartos y armarios técnicos, cada edificio cuenta con
un aseo y un local de uso comun dotado de office con salida al jardin.

Los portales contaran con amplio espejo de suelo a techo y felpudo integrado.

Los pavimentos de zonas comunes se revestiran con gres porcelanico. También se ali-
cataran con gres los aseos, cuartos de limpieza y cuartos de office.

La Iluminacién sera LED con deteccidn de presencia y temporizador en escaleras y re-
llanos de planta. La iluminacién de portal se realizard mediante control horario.

19 «ZONAS COMUNES EXTERIORES

Las parcelas estaran intercomunicadas entre si. Los accesos principales a los edificios
se realizaran de manera individualizada por la calle principal a través de marquesina
cubierta. La promocién dispone ademas de entrada accesible por el oeste y de un acceso
secundario desde el parque al norte.

El edificio contara con zonas verdes ajardinadas con plantacion de césped natural y
vegetacidn autdctona.

La urbanizacién dispondra de piscina vallada y zona de juegos infantiles comunitarias.
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20.GARAJES Y TRASTEROS

Cada parcela cuenta con acceso independiente a garaje distribuido en una sola planta.
La solera del garaje sera de hormigén pulido con cuarzo y la distribucién interior de
trasteros se realizara mediante fabrica de bloque de hormigén.

En garajes, se pintara el zbcalo a dos colores.

La puerta de acceso al garaje serd automatica accionada mediante mando a distancia.
La instalacién de Proteccién Contra Incendios cumplira la Normativa Vigente.

21.ASCENSORES
Los ascensores cumplirdn con la normativa vigente de accesibilidad.
Tendran puertas automaticas de acero inoxidable en portal y de acero esmaltado en el

resto de plantas. Su pavimento sera de gres y la botonera estara equipada con sistema
de comunicacién para rescate de emergencia.

22 .SELLO BREEAM

El proyecto dispondra de la certificacién independiente del sello BREEAM de sosteni-
bilidad con la clasificacion BUENO.
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Hogares que cuidan del
medioambiente

ACCIONA, como una de las empresas mas sostenibles del mundo, ha adquirido el compromiso
de certificar todas sus promociones con el sello sostenible BREEAM®.

BREEAM® fomenta una construccién mas sostenible que repercute en beneficios econdémicos,
ambientales y sociales para todas les personas vinculadas a la vida de un edificio (propietarios,
inquilinos y usuarios).

La promocién contard también con el Certificado Energético AA, que significa una reduccién
importante de la demanda energética del edificio (calefaccién y agua caliente sanitaria), y una
mejor eficiencia energética de sus instalaciones que disminuyen las de emisiones de CO2.

BREEAM'ES 671038 788

el certificado de la construccién sostenible . e . .
inmobiliaria.acciona.com
promocion.valdenoja@acciona.com

La presente memoria de calidades constructivas es meramente orientativa. Acciona Inmobiliaria se reserva la facultad de introducir
modificaciones que vengan motivadas por razones técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto director de la obra

por ser necesarias o convenientes para la correcta finalizacién del edificio o que sean ordenadas por los organismos piblicos
competentes, en cuyo caso seran sustituidos por otros de igual o superior calidad. MEMORIA DE CALIDADES LOS TAMARICES-VALDENOJA




