PROMUEVE

RESIDENCIAL BARAJAS GEMINIS
S. COOP. MAD

GESTIONA

IKasaClass

FINANCIA

:K CaixaBank

Real Estate & Homes




o1

Un proyecto
UNIco.

iKasaClass Residencial Barajas es un exclusivo
complejo residencial de 58 viviendas de 1,2y 3
dormitorios que incluyen plaza de garaje.

Una promocién que destaca por su disefo,
piscina en cubierta y una estudiada distribucion
del proyecto que dota a las viviendas de una
cuidada organizacién funcional y una gran
iluminacién natural.

La calidez y confort se hace presente en
todas las viviendas gracias al suelo radiante,
un sistema gue proporciona al hogar un calor
suave vy agradable, v la preinstalacién del aire
acondicionado.

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.
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Barajas,
una zona de valor.

Tras el éxito obtenido en las promociones
iKasaClass Alar del Rey e iKasaClass Aguadulce
(obras iniciadas); iKasa continua con su
compromiso con el barrio de Barajas, una de
las zonas con mas valor y mas demandada de
Madrid capital.

¢Quieres conocer mas?
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Barajas goza de una
excepcional ubicacion
yV una alta calidad de
vida.

Barajas es un distrito joven, pero con gran historia. Son muchas
las familias y empresarios que lo han elegido como su lugar de
preferencia. Cuenta con una destacada oferta de servicios:
colegios, centros de salud, comercios, restauracion, zonas
verdes... y una excelente red de infraestructuras, que conectan
directamente al distrito con el centro de Madrid y otros municipios
cercanos de gran relevancia. En una perfecta conjuncion entre
historia, costumbres y modernidad, Barajas se ha convertido
en una zona en auge con una gran proyeccion de futuro que
contara con importantes inversiones y desarrollos, gracias a su
cercania con el aeropuerto de la capital Madrid-Barajas Adolfo
Suarez.

La inmejorable ubicacion de iKasaClass Residencial Barajas te
permitird disfrutar de las mejores comunicaciones a tan solo 200
metros de la parada de metro de Barajas v una amplia oferta de
lineas de autobuses urbanos.
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La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
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menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.
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iKasaClass Residencial Barajas combina
calidad en materiales y acabados, con
un disefo especialmente creado para la
eficiencia energética.

Descubre todos los detalles a través de esta
memoria de calidades del proyecto.

Calidad pensada para el confort
vy disehada para la eficiencia.

CIMENTACION %

Contencion de tierras mediante pantalla perimetral de pilotes
de hormigdn armado y/o muro de hormigon armado.

Cimentacion de estructura intermedia con zapatas aisladas,
adaptada al resultado del estudio geotécnico realizado.

ESTRUCTURA

Estructura de hormigdén armado formado por vigas vy pilares.

Los forjados en general serdn de homigon armado de tipologia
unidireccional.

Las escaleras se configurardn con losas posteriormente

peldaneadas.

FACHADA =

Segun disefo de proyecto.

CUBIERTA
Cubierta inclinada con aislamiento térmico.

Se prevén cubiertas planas transitables soladas con materiales
apropiados para el uso de piscina, y solarium.

La zona de cubierta plana para colocacion de paneles solares
u otras instalaciones, serd de tipo transitable, acabado de
grava, para poder acceder al mantenimiento de elementos de
instalacion.

TABIQUERIA
y CERRAMIENTOS INTERIORES

Tabigue interior tipo: Se ejecutard con perfil autoportante,
con placa de yeso laminado a cada lado, con aislante
termoacustico de lana mineral en el interior.

Se utilizardn placas de yeso laminado antihumedad en cuartos
humedos, es decir cocinas y bafos.

Separacion entre viviendas: Medio pie ladrillo fonoresistente,
mas tabigque trasdosado compuesto de perfil galvanizado,
aislante termoacustico de lana mineral, con placa de yeso
laminado por cada cara.

Cerramiento accesos garajes y distribuciones de sotano:
Medio pie ladrillo tosco enfoscado por ambas caras.

Cerramiento separaciéon entre trasteros y cuartos técnicos:
Tabicon hueco doble enfoscado por ambas caras.

AISLAMIENTOS TERMICOS ﬂ
Y ACUSTICOS

Aislamiento de cubiertas: Segun tipologia de vivienda definida
en el proyecto.

Aislamientos de fachadas: Segun definicion del proyecto.

Aislamiento acustico forjados: Colocacion de una capa de
material antiimpacto.

Aislamiento en distribucion interior: Todas las tabiquerias
interiores se dotaran de un aislamiento de lana mineral dentro
del perfil autoportante.

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,

menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.



CARPINTERIA EXTERIOR E

Carpinteria de aluminio lacado con rotura de puente térmico,
anclado a la fachada, con apertura abatible, formando un
conjunto entre aluminio vy vidrio de prestaciones térmicas y
acusticas.

El salén y dormitorios dispondrdan de persiana enrollable de
aluminio lacado del mismo color que la carpinteria exterior,
con lamas rellenas de material aislante, con sistema monobloc.

En los dormitorios y salon el accionamiento de la persiana es
manual con cinta, excepto la puerta o ventana principal del
saldon que dispondra de persiana accionado por motor.

VIDRIERIA |7

En viviendas, doble acristalamiento con camara de aire.

Vidrios securizados en ventanales de salida a terrazas y zonas
para jardines.

CARPINTERIA INTERIOR H

Puerta blindada en acceso a vivienda con chapado interior
lacado blanco, con los herrajes de seguridad color inox, asf
como el tirador exterior y mirilla dptica.

Las puertas interiores de paso seran lisas en color blanco, con
herrajes de colgar y manivela color inox.

Los armarios empotrados serdn modulares con hojas lisas
en color blanco, correderas o abatibles segun proyecto, con
acabado interior forrado con balda para maletero y barra de
colgar.

Y
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SOLADOS 7

Interior de vivienda:

Salon, dormitorios, vestibulo y pasillos en pavimento laminado
AC-4, colocado flotante sobre ldmina desolarizante, con
rodapié pintado en color blanco.

Banos vy aseos, baldosa de gres de primera calidad, siendo el
del bano principal de gran formato.

Cocina, gres de primera calidad.
Zonas comunes:

El acceso ird solado en baldosas de hormigon, preparado para
exteriores antideslizante.

El portal, escalera, distribuidores de soétanos y cuartos de
instalaciones, baldosa de gres.

El garaje se realizard en hormigdn pulido, con acabado en
cuarzo.

Las rampas de garaje se acabardan en hormigoén antideslizante.

REVESTIMIENTOS Y CHAPADOS |

Los cuartos de bafo principales irdn alicatados en baldosa de
gres de primera calidad en gran formato.

Los cuartos de bafo secundarios irdn alicatados en baldosa
de gres de primera calidad.

El alicatado de los paramentos verticales de cocina se realizara
con placas de gres de gran formato de primera calidad.

Las zonas comunes bajo rasante, cuartos técnicos y trasteros
con acabado enfoscado y pintado.

TECHOS Y FALSOS TECHOS —"—=—=

Se realizard un falso techo con placas de yeso laminado, en
cocina, bafos y pasillos, con espacio suficiente para alojar las
instalaciones de la vivienda.

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.



PINTURAS

El interior de viviendas se acabard con pintura plastica lisa en
paramentos verticales y horizontales.

El acabado de las zonas comunes bajo rasante se realizard
con pintura plastica lisa.

La delimitacion de plazas de garaje se realizard con linea
de pintura y la numeracion de la plaza segun disefo vy
combinacioén con el suelo.

La cerrajeria metalica ird terminada con pintura al esmalte.

CERRAJERIA B

Las puertas resistentes al fuego metalicas irdn con cierre de
muelle y en las estancias necesarias para cumplir normativa.

La puerta de acceso de vehiculos al garaje se realizard en
material de chapa segun disefo. El accionamiento de la misma
serd mediante mando a distancia.

APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA Lo
Aparatos sanitarios de porcelana vitrificada en color blanco.

Bafo principal, encimera compacta con lavabo sobre
encimera.

En el resto de bafos, el lavabo serd de tipo suspendido con
sifén tipo cromado.

En el bano del dormitorio principal el plato de ducha de
porcelana vitrificada con fondo antideslizante.

El resto de banos llevaran plato de ducha o bafera, segun
modelo.

La griferia de la ducha del banfo principal serd monomando

termostatico cromado vy la del resto de bafos serd de tipo
monomando cromado.

FONTANERIA Y SANEAMIENTO {p

Llaves de corte en cada cuarto humedo y de escuadra en
cada sanitario.

Tomas de agua caliente vy fria para lavadora.

Los desagles vy evacuacion general de las aguas de la vivienda
se realizaran en PVC.

Las rejillas en sumideros de PVC.

Existird red separativa de aguas residuales de pluviales y
fecales, en bajantes de viviendas.

Se dotard de una toma de agua en todas las terrazas.

ENERGIA SOLAR, CALEFACCION
Y AGUA CALIENTE

Emision de calor a través de instalacion de suelo radiante de
tuberia continua.

Instalacion de calefaccion mediante caldera centralizada de
condensacion de gas natural de alta eficiencia energética para
produccion mixta de calefaccion y agua caliente sanitaria, con
contadores individuales en cada vivienda.

En la cubierta se instalardn paneles de captacion de energia
solar, cuya finalidad es el aprovechamiento energético de
la radiacion solar incidente en la cubierta del edificio y su
utilizaciéon como apoyo a la producciéon de agua caliente
sanitaria.

CALIFICACION ENERGETICA g

Con los sistemas de aislamiento y emision de CO2 calculada,
se intenta optar a calificacion energética B, segun calculos
basados sobre el ahorro de energia y el aislamiento térmico.

Se cumplirdn exigencias relativas a:

- Limitacion de demanda energética.

- Rendimiento de las instalaciones térmicas.

- Eficiencia energética de las instalaciones térmicas.

- Contribucion solar minima de agua caliente sanitaria.
- Contribucion minima de energia eléctrica.

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.



ELECTRICIDAD L
Y TELECOMUNICACIONES

La instalacion eléctrica serd realizada de acuerdo con el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, con la dotacion
eléctrica y mecanismos que se establece en él, serdn de
primeras marcas.

La instalacion de telecomunicaciones en vivienda tendra
telefonia de banda ancha, radiodifusion sonora vy television,
con toma en saldén, dormitorios y cocina.

La entrada a la urbanizaciéon estard controlada por un
videoportero desde cada vivienda.

En el interior de las viviendas se colocaran focos empotrados
tipo led en cocina, banos, pasillo y vestibulo.

PREINSTALACION DE
AIRE ACONDICIONADO 55

Preinstalacion de climatizacion de aire acondicionado
mediante la colocacion de rejillas de retorno y de conductos

con rejillas para la impulsion en salén y dormitorios.

Se dejaran los espacios para que en un futuro el propietario
pueda alojar el equipo interior y exterior de aire acondicionado.

VENTILACION MECANICA

Sistema de ventilacion, mediante conductos, con rejillas de
extraccion en bafos y cocina.

INSTALACION DE GAS —gfg—

La red de gas alimenta Unicamente la caldera centralizada.

VENTILACION NATURAL Y PCI @

Garaje con ventilacion natural, deteccién y control de
monoxido de carbono, proteccion contra incendios e
iluminacion de emergencia, segun normativa vigente.

PISCINA COMUNITARIA E[

Piscina comunitaria exterior situada en la azotea, para adultos,
con sistema de depuracion a través de skimmer.

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.
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Comprometidosconlamejoradela
sociedad y con el medio ambiente.

La sostenibilidad es uno de nuestros pilares fundamentales como empresa. El
compromiso con el medioambiente nos lleva a desarrollar procesos vy actividades
de nulo o bajo impacto en el entorno natural, nos permite ser mas eficientes en
el ahorro energético y en la menor emisiéon de CO2 a la atmdsfera, permitiendo a
nuestros clientes reducir el gasto mensual en las facturas de luz vy, en definitiva, nos
permite cuidar y proteger el planeta en el que vivimos.

Por ese motivo, con los sistemas de aislamiento y emision de CO2 calculada, se
opta a la calificacidn energética B, segun calculos basados sobre el ahorro de
energia y aislamiento térmico.

Se cumplirdn exigencias relativas a:

- Limitacion de demanda energética.

- Rendimiento de las instalaciones térmicas.

- Eficiencia energética de las instalaciones térmicas.

- Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria.

- Contribuciéon minima de energia eléctrica.

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.
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Porgue queremaos
que hagas tus
suenos realidad.

Modificaciones solicitadas por el cliente (MSC)

Mediante un catalogo especifico para cada promocion, se pondra a disposicion del cliente la
posibilidad de elegir entre diferentes opciones y mejoras para su vivienda.

Dichas mejoras solicitadas por el cliente tendran un coste adicional que deberd asumir vy que
variaran en funcion del tipo de mejora elegida.

iK Interiorismo

iK interiorismo nace de la experiencia adquirida por iKasa, con el objetivo de ofrecer servicios
de disefo de interiores. El abanico de acciones que abarca va desde Residencial, Hotelero,
Restauracion, Oficinas... hasta Retail y Eventos.

Ya sea para alquilar o para vivir, iKasa te invita a beneficiarte de este asesoramiento, para que
desde el primer momento tenga la esencia o calidad que tu nuevo hogar precisa. Todos los
proyectos de iK se caracterizan por el diseio, la vanguardia y el buen gusto.

Por ser cliente de iKasa, podras acceder a este exclusivo servicio de interiorismo a un precio
mucho mas competitivo que el que actualmente pueda ofrecerle cualquier estudio del mercado.

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podrdn experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.
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La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
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06 Plano de urbanizacion
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La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
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06 Plano cubierta
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La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podrdn experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.
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IKasaClass S S

VIVIENDA PORTAL 1- BAJO F
3 DORMITORIOS

SUP. CONSTRUIDA APROX. VIV + PP ZC: 109,11 m2 SUPERFICIE UTIL APROX. ESP. INTERIORES: 79,90 m2
SUP. CONSTRUIDA APROX. VIV + PP ZC + E.EXT: 112,61 m2 SUPERFICIE UTIL APROX. ESP. EXTERIORES: 1,20 m2

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podrdn experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.
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IKasaClass

VIVIENDA PORTAL 2 - PRIMERO A
3 DORMITORIOS

SUP. CONSTRUIDA APROX. VIV + PP ZC: 105,68 m2

SUPERFICIE UTIL APROX. ESP. INTERIORES: 80,60 m2
SUP. CONSTRUIDA APROX. VIV + PP ZC + EEXT: 105,68 m2

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podrdn experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.
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VIVIENDA PORTAL 2 - SEGUNDO B
2 DORMITORIOS

SUP. CONSTRUIDA APROX. VIV + PP ZC: 72,28 m2 )
SUPERFICIE UTIL APROX. ESP. INTERIORES: 55,06 m2
SUP. CONSTRUIDA APROX. VIV + PP ZC + E.EXT: 72,28 m2

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podrdn experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.
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VIVIENDA PORTAL 2 - TERCERO A
2 DORMITORIOS

SUP. CONSTRUIDA APROX. VIV + PP ZC: 75,52 m2

SUPERFICIE UTIL APROX. ESP. INTERIORES: 56,25 m2
SUP. CONSTRUIDA APROX. VIV + PP ZC + E.EXT: 75,52 m2

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podrdn experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.
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Creciendo juntos desde 1970.

iKasa es una empresa familiar constituida en abril de 1970. Contamos con 50 aflos de experiencia en el desarrollo,
promocion y construccion de proyectos residenciales en las mejores ubicaciones de Madrid.

Nuestro principal objetivo es ofrecer soluciones de vivienda a nuestros clientes y por eso, le situamos en el
centro de toda nuestra estrategia. La escucha activa, la anticipacion a las necesidades de vivienda, la integracion
de todos los servicios dentro de la misma empresa nos permite ofrecer a nuestros clientes un servicio 360° vy
una atencion personalizada.

Nuestro compromiso con la calidad y la excelencia se extiende a todos nuestros procesos y por eso contamos
con una experiencia de mas de 1.400 viviendas entregadas que avalan la trayectoria y la confianza que todos
nuestros clientes depositan en nosotros.

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.



La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades
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Contacto

Te ayudamos, asesoramos vy resolvemos todas
tus dudas, ponte en contacto con nosotros
y te atenderemos encantados.

¢Hablamos?
623 155 920

Oficina de Ventas
Calle Gonzalo de Céspedes 15, Madrid.
Atencidon con cita previa.

E-Mail
residencialbarajas@ikasa.es

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades



Somosaguas Club. Pozuelo de Alarcén. iKasa Cubic. Las Rozas.

Hcreciendojuntos

IKasaOrganic

iKasa Organic. Las Rozas. iKasaClass Alar del Rey. Madrid. iKasaClass Nuevo Tres Cantos. Tres Cantos.

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.



PROMUEVE

RESIDENCIAL BARAJAS GEMINIS
S. COOP. MAD

GESTIONA

IKasaClass

FINANCIA

€ CaixaBank

Real Estate & Homes

iKasaes QOO0




